АКТ

проверки деятельности Общества с ограниченной ответственностью 
«Лея»
«24» декабря  2012 г. 






г. Владикавказ

На основании приказа заместителя Министра архитектуры и строительной политики РСО-Алания от 10 декабря 2012 г. № 27, главным специалистом-экспертом Черджиевой Маргаритой Владимировной и ведущим советником Бираговым Эльбрусом Валерьевичем проведена плановая выездная проверка соблюдения обществом с ограниченной ответственностью «Лея» в своей деятельности (далее - ООО «Лея») основных положений Федерального закона  от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее - Федеральный Закон). 

Ответственными должностными лицами при проведении проверки являлись:

- ген. директор ООО «Лея» - Джигаева Марианна Эльбрусовна, на основании Решения единственного участника ООО «Лея» от 28 июля 2012 года; 
- бухгалтер ООО «Лея» - Хетагурова Тамара Мурзабековна;
- юристконсульт ООО «Лея» – Парсиев Асланбек Казбекович.  

Юридический адрес ООО «Лея» - РСО – Алания, 362047, г. Владикавказ, ул. Весенняя, д.7, корп. 9 
ИНН – 1504034642
КПП – 151601001
ОГРН – 1021500770818
Р/сч. – 40702810411000000085
БИК- 049033764

К/сч. – 30101810500000000764

в АКБ  «Банк Развития Региона» (ОАО)  г. Владикавказ; 
р/сч. – 40702810712000000085

в АКБ «Банк Развития Региона» (ОАО) г. Владикавказ;

р/сч.- 40702810101440000288 

БИК 049033747

К/сч. – 30101810200000000747

Филиал в г. Владикавказ ОАО «МИнБ» 

р/сч. - 40702810060340000881
БИК 040702660

К/сч. – 30101810600000000660

Северо-Кавказский Банк Сбербанка РФ г. Ставрополь 
Настоящей проверкой установлено: 

В своей деятельности ООО «Лея» руководствуется Уставом, зарегистрированным Межрайонной ИФНС России № 1 по г. Владикавказ РСО – Алания 30 октября 2009г.

Общество является юридическим лицом, имеет круглую печать, вправе иметь штампы и бланки со своим фирменным наименованием. 

ООО «Лея» является членом Некоммерческого партнерства «Объединение строителей Южного и Северо-Кавказского округов», имеет свидетельство о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства  № 0652.05-2009-1504034642-С-031.   
ООО «Лея» привлекает денежные средства участников долевого строительства по следующим объектам:

1) «152 квартирный жилой дом по ул. Цоколаева, МКР – 11, поз. 2».
Земельный участок  для строительства жилого дома предоставлен застройщику администрацией местного самоуправления г. Владикавказа в аренду, в соответствии с договором аренды земельного участка № 3657 от 28.03.2011г. Срок действия продлен по 16.03.2014г.
Разрешение на строительство жилого дома № Ru 15301000-67 выдано Администрацией местного самоуправления города Владикавказа 03.06.2011г. и продлено со сроком действия до 01.03.2014г. 

По данному объекту заключен 131 договор участия в долевом строительстве на общую сумму 160,97 млн. рублей, долги по взносам –  6,9 млн. рублей. Все договора прошли государственную регистрацию. 

Проектная декларация опубликована на сайте ooo-leya.ru от 03.06.2011г. 
2)  «128 квартирный жилой дом по ул. Московская, МКР 31-32, поз. 28».

Земельный участок  для строительства жилого дома предоставлен застройщику администрацией местного самоуправления г. Владикавказа в аренду, в соответствии с договором аренды земельного участка № 7-а от 24.06.2008г. и соглашением от 01.09.2011г. об изменении договора аренды земельного участка от 24.06.2008 № 7-а на неопределенный срок.

Разрешение на строительство жилого дома № Ru 15301000-107 выдано Администрацией местного самоуправления города Владикавказа 29.09.2009г.  Срок действия продлен по 31.12.2012г. 

По данному объекту заключено 109 договоров участия в долевом строительстве на общую сумму 179,36 млн. рублей, долги по взносам –  23,97 млн. рублей. Все договора прошли государственную регистрацию. 

Проектная декларация опубликована на сайте ooo-leya.ru от 02.10.2009г. 

3) «46 квартирный жилой дом по ул. Владикавказская, д. 44, корп. 1,  МКР – 15 поз. 8». 

На основании Соглашения об уступке арендных прав от 31 января 2012г., ООО «Лея» приняло права и обязанности арендатора земельного участка по договору аренды №4010 от 21.11.2011г., заключенного между администрацией местного самоуправления г. Владикавказ и ООО «СУ-1» на срок с 21 ноября 2011г. по 11 ноября 2014г. 
Разрешение на строительство жилого дома № Ru 15301000-21 выдано Администрацией местного самоуправления города Владикавказа 19.03.2012г. со сроком действия до 20.03.2013г. 

По данному объекту заключено 38 договоров участия в долевом строительстве на общую сумму 32,26 млн. рублей, долги по взносам – 13,7 млн. рублей. Все договора прошли государственную регистрацию. 

Проектная декларация опубликована на сайте ooo-leya.ru от 19.03.2012г. 

По данным бухгалтерского учета затраты по объектам на 1 декабря 2012 года составили: 

1) «152 квартирный жилой дом по ул. Цоколаева, МКР – 11, поз. 2» - 173,5 млн. рублей;

2) «128 квартирный жилой дом по ул. Московская, МКР 31-32, поз. 28 – 196,4 млн. рублей; 
3)  «46 квартирный жилой дом по ул. Владикавказская, д. 44, корп. 1,  МКР – 15 поз. 8 – 28,3 млн. рублей;
Кредиторская задолженность – 23186,72 тыс. рублей;

Дебиторская задолженность – 31652,7 тыс. рублей;

Остаток по кассе – не имеется;

Остатки на расчетных счетах:

- ОАО АКБ «Банк Развития Региона» - 42894,0 рублей;

- ОАО АКБ «Банк Развития Региона» - 14065,94 рублей;

- ОАО МИнБ филиал в г. Владикавказ – 2791,23 рублей;

- Северо-Кавказский банк СБ РФ – 63208,1 рублей.

Проверкой целевого использования привлеченных застройщиком денежных средств установлено, что расходование денежных средств, привлеченных по договорам участия в долевом строительстве, осуществлялось на цели, предусмотренные ст.18 Федерального закона. 

В ходе проверки изучалась также информация о соответствии заключенных с гражданами договоров участия в долевом строительстве основным требованиям Федерального закона. Так, производилась выборочная проверка договоров, в том числе: 
1) «46 квартирный жилой дом по ул. Владикавказская, д. 44, корп. 1,  МКР – 15 поз. 8;

- гр. Газзаева Светлана Сергеевна (дог. от 02 октября 2012г.);
- гр. Ткачева Оксана Петровна (дог. от 28 августа 2012г.);
- гр. Урумова Амелина Казбековна (дог. от 11 сентября 2012г.);  

- гр. Цориев Заурбек Ахсарбекович (дог. от 31 октября 2012г.);
- гр. Чельдиева Лиана Ильинична (дог. от 17 октября 2012г.).
2) «152 квартирный жилой дом по ул. Цоколаева, МКР – 11, поз. 2»;

- гр. Бероева Жанна Юрьевна (дог. от  08 ноября 2012г.); 
- гр. Комаева Роза Степановна (дог. от  25 июня 2012г.); 

- гр. Коваленко Алан Павлович (дог. от 01 февраля 2012г.);
- гр. Алдатов Чермен Русланович (дог. от 16 ноября 2012г.); 

- гр. Цаликов Мусса Данилбекович (дог. от 19 марта 2012г.). 

3) «128 квартирный жилой дом по ул. Московская, МКР 31-32, поз. 28;

- гр. Албегова Диана Владимировна (дог. от 12 января 2012г.); 
- гр. Габуева Зара Багратовна (дог. от 06 августа 2012г.);

- гр. Цибиров Казбек Георгиевич (дог. от 17 октября 2012г.);

- гр. Миндзаева Залина Валерьевна (дог. от 03 августа 2012г.);

- гр. Цибирова Нина Сандиевна (дог. от 09 октября 2012г.).
В ходе проверки выявлены следующие нарушения: 

1) В нарушение действующего законодательства застройщиком  привлекались денежные средства граждан- участников долевого строительства на строительство (создание) объекта жилья:  «152 квартирный жилой дом по ул. Цоколаева, МКР – 11, поз. 2», - до государственной регистрации договоров участия в долевом строительстве на основании договоров займа с предоставлением залога – квартиры в строящемся жилом доме. 

Так, по договору займа, заключенного с гр. Коваленко Аланом Павловичем, денежные средства привлекались с предоставлением залога – квартиры №66 (условно) в жилом доме поз. 2 МКР – 11 по ул. Цоколаева в г. Владикавказ, и вносились в кассу предприятия непосредственно для строительства объекта долевого строительства в день заключения договора, т.е. до его государственной регистрации. 
	№ и дата договора займа
	Дата регистрации договора долевого строительства
	ФИО 
Займодавца
	Сумма платежа по договору займа (руб.)
	№ и дата платежного документа

	1
	2
	3
	4
	5

	Без номера, 
от 1 февраля 

2012 г.
	18 июня 2012 г.
	Коваленко Алан Павлович


	700 000
	Приходный кассовый ордер №59 от 01.02.2012г.


В результате чего застройщиком были нарушены требования части 1 статьи 3, пункта 2, 2.1 статьи 1, части 2 статьи 3, части 3 статьи 4 Федерального Закона в части порядка привлечения денежных средств граждан-участников долевого строительства. 
2) В нарушение  части 1 статьи 6 Федерального закона договора участия в долевом строительстве заключенные  по объектам: «152 квартирный жилой дом по ул. Цоколаева, МКР – 11, поз. 2»; «128 квартирный жилой дом по ул. Московская, МКР 31-32, поз. 28» не содержат единых сроков ввода в эксплуатацию объекта долевого строительства. 

В случае несогласия с выводами, изложенными в настоящем акте проверки,  ответственные должностные лица ООО «Лея» вправе представить в течение 15 дней со дня получения настоящего акта письменные возражения. 

Ведущий Советник 



______________ Бирагов Э. В.  

Главный специалист-эксперт


______________
Черджиева М. В. 

Юристконсульт ООО «Лея» 


______________
 Парсиев А. К. 
1

